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Úvod 

Obec Benešov nad Černou se nachází v severní části správního území ORP Kaplice. 
Obec se skládá z devíti katastrálních území (kód obce 545406). Jedná se o k. ú. Benešov 
nad Černou, Děkanské Skaliny, Dluhoště, Hartunkov, Klení, Kuří, Ličov, Valtéřov a Velký 
Jindřichov. 
 
Sousedními obcemi jsou:  

→ Soběnov; 
→ Slavče; 
→ Kamenná; 
→ Horní Stropnice; 
→ Pohorská Ves; 
→ Malonty; 
→ Kaplice. 

 

Důvod pořízení územního plánu 

Současně platný Územní plán Benešov nad Černou nabyl účinnosti v lednu 2013 a již neplní 
takovou funkci, jakou by si vedení obce přálo. 
V roce 2022 byly zahájeny práce na novém územním plánu (08/2022 bylo schváleno zadání), 
avšak mezi obcí, zpracovatelem a pořizovatelem následně nebylo dosaženo konsenzu a 
pořizování předmětné územně plánovací dokumentace bylo ukončeno.  
Proto nyní dochází tvorbě nového územního plánu, dle aktuálně platné legislativy. 
Zastupitelstvo obce Benešov nad Černou rozhodlo dne 07.07.2025, usnesením č. 285 
o pořízení nového Územního plánu Benešov nad Černou. Žádost o zajištění pořízení 
Územního plánu Benešov nad Černou byla dne 08.08.2025 doručena Městskému úřadu 
Kaplice, odboru výstavby a územního plánování. 
 

Zastupitelstvo obce Benešov nad Černou stanovuje pro zpracování návrhu územního plánu 
Benešov nad Černou (dále jen „ÚP“) následující požadavky: 

a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce a ochrany jeho 
hodnot  

POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČR, ve znění její poslední 
aktualizace (dále jen „PUR“) 

Správní území obce Benešov nad Černou se nenachází v žádné rozvojové oblasti či 
rozvojové ose vymezené v PUR. Ve správním území jsou vymezeny specifické oblasti SOB10 
(vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných 
zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření) 
a SOB11 (vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné 
energie). 

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů nebyly PUR 
na území obce Benešov nad Černou vymezeny. Platný ÚP respektuje republikové priority 
územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území.  
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Z republikových priorit, které vycházejí z cílů a úkolů územního plánování vyplývá zejména: 

→ ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 
včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví; 

→ zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné 
kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice; 

→ respektovat krajinu jako živý v čase proměnný celek, který vyžaduje tvůrčí, avšak 
citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty; 

→ při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazbě na rozvoj primárního 
sektoru zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní 
zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny; 

→ dávat přednost komplexnímu řešení před uplatňováním jednostranných hledisek a 
požadavků; 

→ podporovat vyvážená a polycentrický rozvoj sídlení struktury a vytvářet 
předpoklady pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi; 

→ vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání 
opuštěných areálů a ploch a zároveň předcházet vzniku dalších takto 
znehodnocených území; 

→ hospodárně využívat zastavěné území a zajistit ochranu nezastavěného území a 
zeleně, včetně minimalizace její fragmentace; 

→ rozvojové záměry významně ovlivňující charakter krajiny umisťovat do co nejméně 
konfliktních lokalit a podporovat potřebná kompenzační řešení; 

→ vytvářet územní podmínky pro zvyšování a udržování ekologické stability volné 
krajiny, zajistit ekologickou funkci přírodních stanovišť a jejich obnovu, 
implementaci a respektování územních systémů ekologické stability, ochranu 
krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích a zvyšování a 
udržování rozmanitosti venkovské krajiny; 

→ vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy 
udržitelného cestovního ruchu; 

→ vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 
živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury 
a při vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování; 

→ vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před 
potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území, zejm. záplavy a eroze; 

→ vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje 
vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha; 

→ při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami,  
zásobování pitnou vodou a optimální odvádění a čištění odpadních vod; 

→ pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby udržitelného rozvoje 
území v dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně zelené 
infrastruktury a veřejných prostranství.  

 
Z úkolů pro územní plánování ve specifické oblasti SOB10 vyplývá: 

→ obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí 
vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené 
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zavádění obnovitelných zdrojů energie, včetně ploch a koridorů pro umístění 
související veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro ukládání energie; 

→ obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska 
možnosti umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy 
a fasády); 

→ obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska 
možnosti umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické 
infrastruktury a jejich blízkém okolí či plochách výroby a skladování; 

→ f) zamezit či významně omezit využívání kvalitních půd jako ploch pro fotovoltaiku, 
s výjimkou agrovoltaiky. 

 
 Z úkolů pro územní plánování ve specifické oblasti SOB11 vyplývá: 

→ obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí 
vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie, včetně ploch a koridorů pro umístění 
související veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro ukládání energie; 

→ přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél 
dopravní infrastruktury a při průmyslových zónách); 

→ prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné 
energie navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k 
neúměrné zátěži dotčeného území.  

 

POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNÍHO ROZVOJOVÉHO PLÁNU (dále jen „URP“) 

První územní rozvojový plán byl vydán Vládou České republiky dne 28.08.2024, avšak dle 
§ 319 odst. 5 stavebního zákona není závazný do doby vydání změny, která jej uvede do 
souladu s požadavky nového stavebního zákona. Vzhledem k faktu, že tento dokument 
prozatím nebyl zveřejněn, jeho soulad s ÚP není posuzován. 

 

POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE VYDANÉ KRAJEM  

Územní plán Benešov nad Černou musí být v souladu s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací, tedy se Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje, ve znění jejich 
poslední aktualizace (dále jen „ZUR“). 

 

Na území obce Benešov nad Černou se dle ZUR nalézá: 

Specifická oblast nadmístního významu N-SOB 2 – Třeboňsko – Novohradsko, z které pro 
obec mimo jiné vyplývá: 

→ podporovat řešení směřující k vyváženému a únosnému zatížení přírody a krajiny, 
koordinující ochranu přírodních hodnot se zájmem na rozvoji socioekonomických 
aktivit, využívání přírodních zdrojů a na rozvoji turistiky, cestovního ruchu, 
lázeňství a rekreačního využívání této specifické oblasti, nepřipustit nekoncepční 
vznik nových ploch individuální rekreace a dalšího zatížení břehových partií 
rekreačně využívaných rybníků; 
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→ stanovit podmínky pro citlivé využití rekreačního potenciálu oblasti s ohledem na 

únosné zatížení krajiny a najít rovnováhu mezi produkčním a rekreačním využitím 

potenciálu rybniční soustavy; 

→ podporovat řešení vytvářející podmínky pro zkvalitnění služeb v oblasti cestovního 

ruchu a cyklistiky, podporovat řešení, která citlivě využívají a chrání přírodní zdroje 

v oblasti; 

→ podporovat zkvalitnění a zlepšení dopravní dostupnosti území, vytvořit podmínky 
pro zkvalitnění dopravních vazeb, a to i v oblasti turistického a cestovního ruchu; 

→ v příhraničních oblastech podporovat zlepšení prostupnosti území a posílení 
přeshraničních vazeb zejména v oblasti turistického ruchu vytvořením podmínek 
pro doplnění sítě turistických hraničních přechodů; 

→ situovat hlavní póly a střediska socioekonomického a hospodářského rozvoje 
zejména v návaznosti na rozvojovou osu Jihovýchodní – Novohradská; 

→ při návrhu rozvoje území zohlednit podmínky využití území stanovené v rámci 
přírodního parku a ptačí oblasti Novohradské hory a CHOPAV Novohradské hory a 
podmínky stanovené pro KPZ Novohradsko.  

 

Územní rezerva veřejné technické infrastruktury nadmístního významu: 

- v oblasti zásobování vodou L/A Hradiště na Černé; 

- v oblasti zásobování plynem Ep/I (VTL plynovod Kaplice – Horní Stropnice). 

Pro územní rezervy platí, že dosavadní využití území dotčené navrženým koridorem nebo 
plochou územní rezervy nesmí být měněno způsobem, který by znemožnil nebo podstatně 
ztížil předpokládané budoucí využití. 

 

Krajina lesopolní, ze které pro obec vyplývají podmínky: 

→ zachovat v nejvyšší možné míře stávající rozmanitost krajiny a dále tuto rozmanitost 
podporovat doplňováním vhodných krajinných prvků, resp. nepřipuštěním vymizení 
prvků stávajících (např. minimalizací záborů PUPFL); 

→ podporovat retenční schopnost krajiny; 
→ územně plánovacími nástroji podpořit respektování znaků historicky kulturní 

krajiny, cenných architektonických a urbanistických znaků sídel i jejich vhodnou 
dostavbu; 

→ rozvíjet cestovní ruch ve formách příznivých pro udržitelný rozvoj. 
 

Krajina lesní, ze které pro obec vyplývají podmínky: 

→ minimalizovat negativní zásahy do PUPFL, zejména omezit zábor těchto pozemků 
na nezbytně nutnou míru; 

→ předcházet riziku narušení kompaktního lesního horizontu vhodným vymezováním 
zastavitelných ploch, resp. zabránit umístění nevhodných staveb (zejména 
dominant obytného charakteru) do území, tzn. dbát na vhodnost vymezování 
zastavitelných ploch a volbu dalších možných podmínek využití v územně plánovací 
dokumentaci; 
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→ územně plánovacími nástroji podpořit respektování cenných architektonických a 
urbanistických znaků sídel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmenšího možného 
zásahu do charakteristických rysů okolní krajiny; 

→ rozvíjet cestovní ruch ve formách příznivých pro udržitelný rozvoj, v rámci územně 
plánovací činnosti omezit možnost rozšiřování a intenzifikace chatových lokalit pro 
individuální rekreaci.  

 

Nadregionální a regionální územní systém ekologické stability: 

• nadregionální biocentrum 79 Žofín; 

• nadregionální biokoridor 170 Žofín – NRBK174B; 

• regionální biocentrum 176 Hradiště – Opálenec; 

• regionální biocentrum 184 Černá; 

• regionální biocentrum 192 Kohout; 

• regionální biocentrum 198 Kuřský vrch; 

• regionální biocentrum 216 Jelení hřbet; 

• regionální biokoridor 264/1 – NRBK170-Černá; 

• regionální biokoridor 264/2 „Hradiště-Opálenec“ – NRBK170; 

• regionální biokoridor 270/1 Černá-NRBK170; 

• regionální biokoridor 270/2 Kuřský vrch-NRBK170; 

• regionální biokoridor 275 Kuřský vrch-Žofín; 

ze kterých pro obec vyplývají podmínky: 

→ vymezené prvky ÚSES je účelné doplňovat o relevantní skladebné části místního 
ÚSES, tj. lze vkládat lokální biocentra do biokoridorů vyšší hierarchické úrovně k 
posílení jejich ekostabilizační funkce; hranice vložených lokálních biocenter přitom 
nejsou vázány hranicemi koridorů dle ZUR; 

→ u vymezených prvků ÚSES musí být vždy zachována jejich funkčnost a vymezený 
charakter; 

→ u vymezených prvků ÚSES nesmí být narušena jejich kontinuita; 
→ v případě prvků ÚSES vložených do vyšší hierarchie je nutno při jejich využití 

respektovat přísnější podmínky, resp. podmínky toho prvku, který pojímá vyšší 
ochranu; 

→ vymezená biocentra a biokoridory musí být chráněny před změnou využití území, 
která by negativně ovlivnila stávající stupeň ekologické stability, a především 
zamezila plnění jejich migrační funkce (průchodnosti), před umisťováním záměrů, 
které nejsou slučitelné s hlavní funkcí těchto ploch, tj. funkcí přírodní; u biokoridorů 
je nutno dbát, aby jejich případné protnutí bylo, pokud možno, co nejkratší; 

→ vymezení skladebných prvků ÚSES v území ložisek není překážkou k případnému 
využití ložiska za podmínky, že pokud budou funkce ÚSES využitím ložiska nerostů 
dočasně omezeny, případně dojde k dočasné úpravě trasy biokoridoru, budou po 
ukončení těžby obnoveny v odpovídajícím charakteru, trase a v potřebném rozsahu. 
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V Územním plánu Benešov nad Černou je nutné ctít: 

Priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje, zejména: 

→ vytvářet podmínky pro zachování a tvorbu rozmanité, esteticky vyvážené a 
ekologicky stabilní krajiny, tzn. respektovat stanovené cílové charakteristiky krajiny 
a stanovené zásady pro činnost v území a rozhodování o změnách v území pro 
jednotlivé typy krajiny a dále vytvářet podmínky k ochraně a zajištění funkčnosti 
územního systému ekologické stability, minimalizovat zábory zemědělského 
půdního fondu a negativní zásahy do pozemků určených k plnění funkcí lesa (dále 
též jen „PUPFL“), tzn. zajistit ochranu před neopodstatněnými zábory kvalitní 
zemědělské půdy s cílem zachovat hodnoty území pro zemědělské a lesní 
hospodaření, zajistit ochranu, zachování a obnovu jedinečného výrazu kulturní 
krajiny přispívající k vytváření charakteru typického krajinného rázu pro Jižní Čechy; 
tzn. minimalizovat necitlivé zásahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné 
krajiny a podpořit úpravy, činnosti a aktivity, které povedou k obnově a zkvalitnění 
krajinných hodnot v území, vytvářet podmínky pro ochranu území před 
potencionálními riziky a přírodními katastrofami (např. povodně, záplavy, eroze 
půdy, selhání technologického systému, sucho), tzn. řešit opatření vedoucí k jejich 
zmírnění či eliminaci s cílem minimalizovat rozsah případných škod, a to se zřetelem 
na možné ovlivnění širšího území, zejména preferovat pasivní protipovodňová 
opatření spočívající ve zvyšování retenční schopnosti krajiny při ochraně před 
povodněmi a záplavami, vytvářet podmínky pro zajišťování ochrany vodních 
poměrů, chráněných oblastí přirozené akumulace vod (dále též jen „CHOPAV“), 
území chráněných pro akumulaci povrchových vod, povrchových a podzemních 
vod, vodních ekosystémů na území kraje a vodních zdrojů pro stávající i budoucí 
potřeby kraje, tzn. podporovat a vytvářet opatření v území, která povedou ke 
zvýšení retenčních schopností území, podporovat a vytvářet taková řešení, která 
povedou k ochraně ovzduší, půd a vod v území a k minimalizaci jejich znečištění, 
podporovat řešení zohledňující ochranu přírodně a krajinářsky cenných území; 

→ upřednostnit využití transformačních území oproti rozvoji v dosud nezastavěném 
území, tzn. přednostně využívat plochy a objekty vhodné k podnikání v zastavěném 
území, s cílem podpořit přednostně rekonstrukce a přestavby za účelem využití 
brownfields, zabezpečit rozvoj cestovního ruchu na území Jihočeského kraje, tzn. 
vytvořit podmínky a prostor pro udržitelný rozvoj a zvyšování kvality aktivit 
cestovního ruchu v oblasti turistiky, lázeňství, sportovních aktivit a rekreace včetně 
vytvoření podmínek pro uplatnění mimoprodukční funkce zemědělství v krajině a 
mimoprodukční funkce lesů a rybníků v návštěvně a rekreačně atraktivních 
oblastech s cíli umožnit intenzivnější rekreační a turistické využívání území a 
zlepšení prostupnosti krajiny i v přeshraničním turistickém styku, vytvářet podmínky 
pro rozvoj, popř. stabilizaci, venkovských oblastí, tzn. vytvořit podmínky a prostor 
pro zachování a rozvoj zemědělství, lesního a vodního hospodářství a stejně tak 
aktivit, které s nimi souvisejí; 

→ vytvářet podmínky pro eliminaci nepříznivých sociálních vlivů a posílení 
polycentrického uspořádání sídelní struktury kraje; tzn. nepříznivé sociální vlivy 
plynoucí z rozdílné úrovně zabezpečení kvality života obyvatel a obytného prostředí 
je potřeba eliminovat formou rozvoje potřebné veřejné infrastruktury, prosazením 
příznivého urbanistického rozvoje a posílením vzájemné sociální, hospodářské a 
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dopravní vazby mezi urbánními, venkovskými a marginálními oblastmi a umožnit i 
rozvoj oblastí, kde dnes převládají zájmy ochrany přírody nad civilizačními 
hodnotami, v nichž je nutno zároveň zohlednit přírodní hodnoty daného území, 
vytvářet podmínky pro vyvážený a rovnoměrný rozvoj území, tzn. vytvořit územně 
plánovací předpoklady pro snižování nezaměstnanosti a zajištění sociální 
soudržnosti obyvatel, především posílením nabídky vhodných rozvojových ploch s 
ohledem na diferencované předpoklady jednotlivých oblastí kraje a jednotlivých 
obcí, při vymezování zastavitelných ploch vyloučit nekoncepční formy využívání 
volné krajiny, tzn. přednostně využívat proluky v zastavěném území a nevyužité a 
opuštěné areály, předcházet negativním vlivům suburbanizace, vytvářet podmínky 
pro zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, tzn. respektovat stávající historicky 
utvářené sídelní struktury, ochranu tradičního obrazu městských i vesnických sídel 
v krajině, včetně zajištění ochrany jednotlivých kulturních památek a krajinných a 
stavebních dominant, u městských a vesnických památkových rezervací a zón a 
krajinných památkových zón dbát na zachování a citlivé doplnění originality 
původního architektonického výrazu a urbanistického a prostorového uspořádání, 
s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské urbanistické struktury a 
architektonické a přírodní hodnoty nevhodnou zástavbou, u rázovitých obcí a sídel 
dbát na zachování originality původního architektonického výrazu a prostorového 
uspořádání, podpořit oblastně pestré hodnoty kulturního dědictví, vytvořit 
podmínky pro odstranění nebo zmírnění současných ekologických problémů, tzn. 
vhodně stanovenými koncepcemi v územních plánech je potřeba zamezit 
nepříznivým dopadům lidských činností na kvalitu životního a obytného prostředí, 
asanovat devastovaná území a odstranit staré ekologické zátěže v území, při 
činnosti v území vytvářet podmínky pro zajištění odpovídající ochrany veřejného 
zdraví. 

 

Podmínky ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území, zejména: 

→ respektovat ochranu přírodních hodnot ve zvláště chráněných územích, evropsky 
významných lokalitách a ptačích oblastech, respektovat cílovou charakteristiku 
krajiny dle vymezení krajinného typu, podporovat obnovu a doplnění krajinných 
prvků a segmentů ve prospěch posílení ekologické stability krajiny, podporovat 
řešení směřující k vyváženosti zájmů ochrany přírody a zájmů podporujících rozvoj 
hospodářských, socioekonomických aktivit včetně rekreačního využití území, při 
navrhování nových zastavitelných ploch budou vždy zohledňovány zásady ochrany 
zemědělského půdního fondu a pozemků určených k plnění funkce lesa, nové 
zastavitelné plochy budou pokud možno vymezovány v návaznosti na již 
urbanizované území (tj. zastavěné území nebo již vymezené zastavitelné plochy), a 
to i za cenu méně pozitivního dopadu na ochranu zemědělského půdního fondu, při 
navrhování nových zastavitelných ploch budou vždy zohledněny zásady ochrany 
přírody a krajiny, při stanovování podmínek využití území dbát na posilování 
retenční schopnosti území, ve vztahu k posílení biodiverzity a k protipovodňové 
prevenci, podporovat obnovu břehových porostů a ploch lužních lesů, vytvoření 
ochranných pásem travních porostů v údolních nivách, vytvořit územní předpoklady 
k ekologicky přijatelnému rekreačnímu využití vodních ploch a toků při omezení 
negativního dopadu jejich hospodářského využití, respektovat vodohospodářské 
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zájmy v území, ochranu přirozených koryt vodních toků, vodních ploch, ochranu 
zdrojů podzemní a povrchové vody; 

→ vytvářet podmínky pro obnovu a udržování památkového fondu kraje a podporovat 
rozvoj jeho dalšího možného využití, vytvářet podmínky pro zabezpečení ochrany a 
péče o kulturní památky a o památkové rezervace a zóny, dbát na kvalitu řešení 
jejich okolí, a to i z hlediska širších vazeb, vytvářet podmínky pro ochranu a využívání 
dalších kulturních hodnot kraje, respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu 
a doplnění originálních krajinných prvků a segmentů ve prospěch zachování 
specifického krajinného rázu, nepřipouštět zástavbu vymykající se měřítku krajiny i 
charakteru zástavby a výrazně narušující krajinný, urbanistický nebo architektonický 
ráz a negativně ovlivňující panoramatické a dálkové pohledy nebo sídelní a krajinné 
prostředí, vytvářet podmínky pro trvale udržitelný a přiměřený rozvoj zařízení a 
vybavenosti cestovního ruchu, kongresové a poznávací turistiky v návaznosti na 
lokality s výskytem kulturních hodnot, vytvářet podmínky pro obnovu a rozvoj 
krajinných památkových zón a území s nesporným krajinářským potencionálem; 

→ podporovat ochranu, obnovu a rozvoj veřejné infrastruktury s ohledem na hodnoty 
území, zvláštní pozornost věnovat zařízením občanského vybavení a veřejným 
prostranstvím, vytvářet podmínky pro znovuvyužití již urbanizovaného území, 
regeneraci brownfileds (např. opuštěných a nevyužívaných území, nefunkčních 
průmyslových zón, nevyužívaných dopravních staveb), respektovat požadavky na 
kvalitní propojení obytného a přírodního prostředí v území, podporovat vznik 
zařízení a vybavenosti cestovního ruchu; v oblasti infrastruktury např. rozvoj 
informačního systému cestovního ruchu, zřizování doprovodné infrastruktury pro 
vodní aktivity a vodní turistiku, zřizování nových cykloturistických stezek nebo 
naučných stezek včetně doprovodné infrastruktury, zřizování a propojování 
hipostezek, v oblasti sportu a rekreace např. modernizace a rozvoj areálů zimních 
sportů s prioritou komplexnosti těchto areálů a jejich celoročního využití, podpora 
tvorby produktů prodlužující sezónnost v regionu.  

 

POŽADAVKY NA KOORDINACI ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ:  

Zajistit návaznost rozvojových ploch a koridorů na aktuální ÚPD sousedních obcí: 

→ zajistit návaznost veřejné infrastruktury na území sousedních katastrálních území; 
→ zajistit návaznost územního systému ekologické stability. 

  

b) Požadavky na urbanistickou koncepci 

 
Současně platný územní plán disponuje rozsáhlým množstvím zastavitelných ploch. 
V návrhu nového územního plánu je vhodné tyto plochy prověřit a provést případnou 
revizi.  
 
Nová územně plánovací dokumentace bude klást důraz na kompaktnost sídla, zejména 
s ohledem na krajinný ráz a limity území. Nové zastavitelné plochy budou vymezeny 
s ohledem na vývoj obce a její význam ve struktuře osídlení. Dále je nutné se zabývat těmito 
požadavky:  
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→ minimalizovat nové rozvojové směry, které by iracionálně vybíhaly do volné 
zemědělské krajiny či lesních porostů, upřednostnit ty plochy, které je možno 
napojit na stávající dopravní a technickou infrastrukturu; 

→ prověřit všechny navrhované zastavitelné plochy v současně platné ÚPD s ohledem 
na stávající charakter území a popřípadě zastavitelné plochy upravit či redukovat ve 
vazbě na potřebnost a aktuálnost potenciálního zastavění; 

→ prověřit potřebnost návrhu ploch zemědělské výroby a plochy výroby a výrobních 
služeb; 

→ ekonomický rozvoj obce územně podpořit umožněním podnikání v obytném území 
obce a návrhem ploch pro rozvoj drobné výroby a podnikání a to v takové míře, aby 
nedocházelo k nepříznivému ovlivňování obytné zástavby ani přírodních hodnot 
území; 

→ způsob využití ploch v jednotlivých lokalitách bude navržen v souladu s vyhláškou  
č. 157/2024 Sb., o územně analytických  podkladech,, územně plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znění; 

→ stanovit podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 
převažujícího způsobu využití (hlavního využití), přípustné využití, nepřípustné 
využití, případně podmínečně přípustné využití (dle potřeby stanovit podmínky 
prostorového uspořádání, včetně základních podmínek pro výškovou hladinu 
zástavby s ohledem na okolní budovy a konfiguraci terénu a intenzitu využití 
pozemků v plochách - % zastavění, základních podmínek určující charakter a 
strukturu zástavby, apod.); 

→ prověřit hodnotné urbanistické a architektonické stavby v obci, jako případné 
hodnoty území, které tímto budou ochráněny před nevhodnými stavebními záměry 
a které nemají tzv. „tvrdou“ ochranu ze zákona: 

- např. významné stavby drobné sakrální architektury v sídle i ve volné krajině, a 
další urbanistické a architektonické hodnoty, které projektant v rámci vlastních 
průzkumů vyhodnotí jako hodnotné a vyžadující zvýšenou ochranu; 

→ do nepřípustných podmínek využití území jednotlivých ploch s rozdílným způsobem 
využití zahrnout výstavbu mobilních domů a mobilních chatek a případně dalších 
objektů formy kontejnerového bydlení, stavebních buněk, tzv. tiny houses apod.; 

→ prověřit možné využití stávajících browfields; 
→ prověřit střet zastavěného území a aktivní zóny záplavového území; 
→ s ohledem na limity území budou v návrhu prověřeny obdržené podněty veřejnosti 

v k. ú. a na pozemcích p. č.: 
  
Benešov nad Černou: 
- 2611 – výstavba 1 RD; 
- 2143, 2144, 2150, 2538, 2161, 2511, 2370, 2198, 2196, 2200, 2201, 2114, 2203 – stavební parcely; 
- 2653, 2183, 2233, 2672, 2161, 2511, 2370 – stavební parcely; 
- 2134 – trvalé bydlení; 
- 2159 – trvalé bydlení; 
- 2254 – zázemí k RD; 
- 2695 – trvalé bydlení; 
- 2153 – zemědělské stavby pro drobné hospodaření; 
- 2640, 2610, 337/5, 2555 – smíšené obytné venkovské; 
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- 2601 – rekreace; 
- 2556, 2546 – rekreace; 
- 2615 – trvalé bydlení; 
- 2554, 2555, 2394 – bydlení; 
- 385/3 – bydlení; 
- 1322/17 – trvalé bydlení; 
- 2836 – trvalé bydlení; 
- 413, 961/3, 2105 – trvalé bydlení; 
- 2301 – trvalé bydlení; 
- 2484 – rekreační objekty/trvalé bydlení; 
- 2108 – trvalé bydlení; 
- 2182 – budoucí rozšíření hřbitova; 
- 2190 – trvalé bydlení/občanská vybavenost/garáže, parkoviště; 
- 2385 – trvalé bydlení; 
- 2104 – plochy veřejných prostranství; 
- 2702 – plochy veřejných prostranství; 
- 2244 – nakládání s odpady – alternativní místo pro malou komunitní kompostárnu; 
- 2104 – zeleň sídelní ostatní. 
 
 
Děkanské Skaliny: 
- 2297 – smíšené obytné území; 
- 2204, 2213/2, 2179, 2168/2 – smíšené obytné území; 
- 70 – trvalé bydlení; 
- 350 – trvalé bydlení; 
- 78/3 – rekreace;  
- 68/1 – rekreace; 
- 85 – rekreace; 
- 78/4 – smíšené venkovské / rekreace. 
 
 
Hartunkov: 
- 2050, 2047, 1985, 1943 – stavební parcely; 
- 1907 – plochy smíšené obytné; 
- 1983, 1958, 1934, 1957, 1940, 2016, 2043, 1897, 1960, 1966 – stavební parcely; 
- 1857 – úprava vymezení zastavitelné plochy. 
 
 
Klení: 
- 156/1, 156/21, 156/24, 156/29, 156/31, 156/33 – doplnit zde kanalizační stoku jako VPS a dané 
pozemky navrhnout jako veřejné prostranství - zajištění přístupu na pozemky 156/15, 156/16; 
- 981/13 – výstavba RD; 
- 517/1 – trvalé bydlení; 
- 156/23 – zázemí k RD; 
- 276 – smíšené obytné venkovské; 
- 41/1 – trvalé bydlení s malou truhlářskou dílnou; 
- 520/2, 516/3 – rekreace. 
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Kuří: 
- 1363 – na plochy smíšené obytné; 
- 1375, 1376, 1352 – smíšené obytné, zázemí pro hospodářská zvířata, hospodářská budova, 
hala na skladování balíků nebo roubená stavba; 
- 1352, 1402, 1411 – smíšené obytné, zázemí pro hospodářská zvířata, hospodářská budova, 
hala na skladování balíků nebo roubená stavba; 
- 1399 – trvalé bydlení; 
- 1423 – smíšené venkovské obytné; 
- 1457, 1392, 1470 – smíšené venkovské obytné. 
 
 
Valtéřov: 
- 1820, 1834, 1886, 1914, 1861, 1846, 1857, 1870, 1845, 1856 – stavební parcely; 
- 1968 – rekreační objekt; 
- 1864 – trvalé bydlení; 
- 1894, 1871, 1949 – smíšení venkovské obytné; 
- 1957 – trvalé bydlení/rekreační bydlení – část; 
- 1950 – trvalé bydlení/rekreační bydlení; 
- 1893 – smíšené obytné; 
- 1919 – smíšené obytné; 
- 1924 – smíšené obytné; 
- 1797 – plocha pro kompostárnu; 
- 1799 – plochy pro kompostárnu. 
 
 
Velký Jindřichov: 
- 196/2, 1621, 457/1 – stavební parcely; 
- 1581/1 – smíšené obytné. 
 
 
Dluhoště: 
- 1754/19, 1754/21, 1746/9 – trvalé bydlení; 
- 612/2, 619/5, 607/5 – trvalé bydlení; 
- 1587/1, 1661/5, 1661/2 – trvalé bydlení; 
- 1757/2 – smíšená obytná funkce, rekreace. 
 
 
Ličov: 
- 2696/1 – rekreace; 
- 598/5 – bydlení; 
- 789 – výroba a skladování + ubytování; 
- 828/2 – trvalé bydlení; 
- 766 – plocha technické infrastruktury (ČOV). 
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c) Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury 

→ vymezit plochy veřejných prostranství na stávajících přístupných plochách v sídlech 
a popř. připravit podmínky pro vznik nových veřejných prostranství v návaznosti na 
zamýšlené rozvojové záměry v území; 

→ podmínky využití území jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití musí 
umožnit rozvoj a kultivaci dílčích částí technické a dopravní infrastruktury; 

→ prověřit a navrhnout opatření pro šířkové uspořádání místních komunikací ve vazbě 
na zastavitelné plochy a zohlednit zvyšování stupně automobilizace; 

→ technická infrastruktura mimo zastavěné území a zastavitelné plochy bude 
prověřena a případně navržena jako veřejně prospěšná stavba; 

→ zabývat se stávající koncepcí odpadového hospodářství v obci, zejména navrhnout 
plochu pro kompostárnu; 

→ prověřit potřebu občanské vybavenosti ve veřejném zájmu; 
→ prověřit možnost vhodného vymezení ploch s rozdílným způsobem využití u 

pozemků ve vlastnictví státního pozemkového úřadu, které by mohla obec 
bezplatně získat do svého vlastnictví; 

→ prověřit možnost vymezení stezek pro pěší či turistických cyklotras. 

 

d) Požadavky na koncepci uspořádání krajiny 

→ navrhnout ÚSES na lokální úrovni v souladu s principy vymezování prvků ÚSES a pro 
zvýšení ekologické stability krajiny vymezit také interakční prvky, které mohou 
nespojitě doplnit základní skladebné prvky ÚSES nebo u hodnotných přírodních 
krajinných segmentů. Tam kde se neuplatňuje ochrana skladebnými částmi ÚSES, 
vymezit přírodní hodnoty, které tímto budou v ÚPD chráněny a rozvíjeny a 
popřípadě další přírodní prvky, které projektant v rámci vlastních průzkumů 
vyhodnotí jako hodnotné a vyžadující zvýšenou ochranu; 

→ v plochách s rozdílným způsobem využití, které mají přírodní charakter (pole, louky, 
pastviny, atp.) připustit vznik nové veřejné technické a dopravní infrastruktury; 

→ podpořit propustnost krajiny, zejména navrhováním nových rekreačních stezek 
(stezky pro pěší, cyklostezky, hipostezky, atp.); 

→ podporovat opatření k posilování retenční schopnosti území; 
→ vyloučit oplocování pozemků mimo zastavěné a zastavitelné území sídel z důvodu 

zachování prostupnosti krajiny a dochovaného krajinného rázu, jakož i oplocování 
rybníků a vodních toků k zajištění stupně jejich ekologické stability; 

→ bude prověřena možnost povolování staveb a záměrů v nezastavěném území dle 
§ 122 stavebního zákona a případně budou stanoveny stavby, které budou v území 
vyloučeny. 
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Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených 
k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů 

Z územně analytických podkladů byly vyhodnoceny následující problémy a střety v území: 

 

 

Z územní studie Třeboňsko – Novohradsko - včetně Architektonické a Urbanistické 
rukověti, která byla schválena zastupitelstvem Jihočeského kraje dne 27.04.2010 
usnesením č. 115/2010/ZK-14  (dále jen ÚS Třeboňsko – Novohradsko) vyplývá: 

→ zohlednit a prověřit podmínky vyplývající z ÚS Třeboňsko – Novohradsko v rozsahu 
a podrobnosti odpovídající územně plánovací dokumentaci; 

→ zaměřit se zejména na urbanistické a architektonické hodnoty území vyplývající 
z Urbanistické a Architektonické rukověti. 

 
Ve správním území obce Benešov nad Černou byla pořízena Územní studie krajiny 
Jihočeského kraje (dále jen „ÚSK JčK“): 
 
Územní studie krajiny Jihočeského kraje byla schválena dne 01.09.2021. Při pořizování 
územního plánu je nutné tento územně plánovací podklad zohlednit a respektovat.  
 
Správní území obce se nachází v krajinných oblastech: 

→ č. 11 – Kaplická; 
→ č. 12 – Novohradská horská; 
→ č. 13 – Novohradská podhorská; 
→ č. 14 – Trhosvinenská.  

 
Dále na jednotlivé části správního území obce zasahují krajinné typy: 

→ č. 13 – mírně zvlněný až kopcovitý leso-zemědělský; 
→ č. 14 – mírně zvlněný až kopcovitý zemědělsko-lesní; 
→ č. 17 – výrazně zvlněný až členitý leso-zemědělský; 
→ č. 18 – výrazně zvlněný až členitý zemědělsko-lesní; 
→ č. 19 – výrazně zvlněný až členitý lesní; 
→ č. 25 – lesní horských údolí; 
→ č. 26 – lučně-lesní a leso-luční horských údolí; 
→ č. 27 – lesní horských hřbetů. 
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e) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, asanací a staveb a opatření k zajištění obrany a 
bezpečnosti státu 

Potřeba vymezení veřejně prospěšných staveb, opatření, asanací a staveb a opatření 
k zajištění obrany a bezpečnosti státu bude prověřena zejména v návaznosti na 
nadřazenou územně plánovací dokumentaci a dále v případě potřeby obce. 

  

f) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude 
rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, 
zpracováním územní studie, uzavřením plánovací smlouvy nebo 
architektonickou nebo urbanistickou soutěží 

Potřeba vymezení ploch, ve kterých bude rozhodování podmíněno pořízením územní 
studie, regulačního plánu, uzavřením plánovací smlouvy nebo soutěží ať už 
architektonickou nebo urbanistickou bude prověřeno a v případě potřeby zapracována do 
územního plánu. 

Při vymezení ploch, kde bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním 
regulačního plánu, je nutné, aby součástí návrhu územního plánu bylo zadání regulačního 
plánu. V případě podmínky pořízení územní studie bude pro její pořízení stanovena 
přiměřená lhůta. Využití dalších výše uvedených nástrojů územního plánování se 
nepředpokládá. 

Nicméně pořizovatel primárně doporučuje prověřit plochy komplexně (včetně 
podrobnějších požadavků na výstavbu) územním plánem, např. formou územního plánu 
s prvky regulačního plánu). 

 

g) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

Vymezení ploch a koridorů územních rezerv na lokální úrovni bude prověřeno v návrhu 
územního plánu, a to zejména s ohledem na ochranu území ve vztahu k jeho možnému 
budoucímu využití. Do územního plánu budou zapracovány územní rezervy z nadřazené 
územně plánovací dokumentace. 

 

h) Požadavek na zpracování variant řešení 

Zpracování návrhu územního plánu ve variantách se nepředpokládá. 
 

i) Požadavky na zpracování územního plánu s prvky regulačního plánu 

Pro celé správní území obce bude zpracován územní plán s prvky regulačního plánu. 
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j) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na 
udržitelný rozvoj území 

Bude doplněno na základě výsledků projednávání Návrhu zadání ÚP.  

Nicméně vzhledem k tomu, že se na území obce Benešov nad Černou nepředpokládá návrh 
zastavitelných ploch, jejichž vymezení by splňovalo požadavky na zpracování vyhodnocení 
vlivů na životní prostředí dle platné legislativy, pořizovatel nepředpokládá potřebu 
zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území bude zpracováno pouze v případě, pokud 
příslušný orgán ochrany přírody či příslušný úřad ve svém stanovisku k návrhu zadání 
územního plánu uplatní požadavek na posouzení vlivu. 

 

k) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a jeho 
odůvodnění 

Dokumentace návrhu územního plánu bude zpracována v souladu s platnou legislativou, 
zejména zákonem č. 283/2021 Sb., stavební zákon a vyhláškou č. 157/2024 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, vše v 
platném znění. 

 

POŽADAVKY NA MĚŘÍTKA VÝKRESŮ: 

Výkres základního členění území      1: 5 000 (popř. 1:10 000) 
Hlavní výkres         1: 5 000 (popř. 1:10 000) 
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací   1: 5 000 (popř. 1:10 000) 
Koordinační výkres       1: 5 000 (popř. 1:10 000) 
Výkres širších vztahů       1: 100 000 (popř. 1:50 000) 
Výkres předpokládaných záborů půdního fondu    1: 5 000 (popř. 1:10 000) 

 

FORMA A POČET VYHOTOVENÍ  
Návrh územního plánu bude obsahovat textovou a grafickou část (vždy výrokovou část i 

část odůvodnění).  
 

Návrh ÚP bude vypracován a odevzdán v souladu se zákonem v následujících etapách:  

- návrh pro případné sloučené jednání v tištěné podobě v počtu 2 kompletních paré a 

ve formátu *.pdf/A a *.docx; 

- návrhy pro případné další sloučené jednání vždy v tištěné podobě v počtu 2 

kompletních paré a ve formátu *.pdf/A a *.docx; 

- návrh územního plánu upravený dle projednání pro předložení zastupitelstvu obce 

pro vydání formou opatření obecné povahy pouze v elektronické podobě; 

- územní plán upravený, řádně podepsaný a oražený po vydání zastupitelstvem obce 

a nabytí účinnosti formou opatření obecné povahy v tištěné podobě v počtu 2 

kompletních paré a na datovém nosiči. 
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Návrh územního plánu bude zpracován vektorově, nad aktuální katastrální mapou (GIS 

formát ESRI Shapefile). 
Návrh bude pro účely případného sloučeného společného a veřejného projednání 
vyhotoven ve dvou tištěných paré a v elektronické podobě (ve formátu *.docx a *.pdf/A), 
řádně podepsaný a orazítkovaný autorizovanou osobou s autorizací pro územní plánování. 
Společně s návrhem pro případné společné sloučené a veřejné projednání bude 
pořizovateli předán kladný validační protokol. 
Případný upravený návrh změny ÚP bude podle výsledků projednání s dotčenými orgány, 
krajským úřadem a veřejností odevzdán pro účely opakovaného veřejného projednání 
taktéž ve dvou tištěných vyhotoveních a v elektronické podobě (ve formátu *.doc a 
*.pdf/A) (v případě dalšího opakovaného projednání obdobně). 
Výsledný návrh bude odevzdán ve dvou vyhotoveních, spolu s datovým nosičem, který 
bude obsahovat kompletní grafickou část územního plánu ve vektorovém formátu 
zpracovatelského programu (GIS formát ESRI Shapefile) i v rastrovém formátu (*.jpg, 
*.pdf/A,…) a dále textovou část územního plánu ve formátu *.docx nebo *.pdf/A a rovněž 
ve formátu georeferencovaných rastrů a ve vektorových formátech topologicky čistých. 
Dále bude výsledná dokumentace předána v souladu s přílohou č. 14 vyhlášky č. 157/2024 
Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném 
standardu. 
Před každou fází projednávání, před vydání i po nabytí účinnosti bude předložen 
pořizovateli od zpracovatele kladný validační protokol a současně budou doručena veškerá 
vstupní a výstupní data pro provedení vlastní kontroly pořizovatelem (kompletní zipový 
balíček).  
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