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Uvod

Obec Bene$ov nad Cernou se nachdzi v severni &sti spravniho tzemi ORP Kaplice.

Obec se sklada z deviti katastralnich dzemi (kéd obce 545406). Jedna se o k. U. BeneSov
nad Cernou, D&kanské Skaliny, Dluho&té&, Hartunkov, Kleni, Kufi, Li¢ov, Valtéfov a Velky
Jindfichov.

Sousednimi obcemi jsou:
- Sobénov;

Slavdce;

Kamenng;

Horni Stropnice;

Pohorska Ves;

Malonty;

Kaplice.

R

Divod pofizeni tizemniho planu

Soucasné platny Uzemni plédn Bene3ov nad Cernou nabyl G¢innosti v lednu 2013 a jiz neplni
takovou funkci, jakou by si vedeni obce pralo.

V roce 2022 byly zahdjeny prace na novém tizemnim planu (08/2022 bylo schvéleno zadani),
avsak mezi obci, zpracovatelem a pofizovatelem nasledné nebylo dosazeno konsenzu a
porizovani predmétné izemné planovaci dokumentace bylo ukonceno.

Proto nyni dochazi tvorbé nového uzemniho planu, dle aktualné platné legislativy.
Zastupitelstvo obce Bene$ov nad Cernou rozhodlo dne 07.07.2025, usnesenim ¢&. 285
o pofizeni nového Uzemniho plénu BeneSov nad Cernou. Zadost o zajisténi pofizeni
Uzemniho pléanu Bene3ov nad Cernou byla dne 08.08.2025 doru¢ena Mé&stskému dradu
Kaplice, odboru vystavby a tzemniho planovani.

Zastupitelstvo obce Bene3ov nad Cernou stanovuje pro zpracovéni ndvrhu tzemniho plénu
Bene3ov nad Cernou (dale jen ,,UP*) nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a ochrany jeho
hodnot

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR, ve znéni jeji posledni
aktualizace (dale jen ,,PUR¥)

Spravni Gzemi obce Bene$ov nad Cernou se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti &i
rozvojové ose vymezené v PUR. Ve spravnim Gzemi jsou vymezeny specifické oblasti SOB10
(vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zarenf)
a SOB11 (vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie).

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér( nebyly PUR
na Gzemi obce Bene$ov nad Cernou vymezeny. Platny UP respektuje republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.
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Z republikovych priorit, které vychdzeji z cild a ikold tzemniho pldnovani vyplyva zejména:

-

ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi,
vetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlenfi a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;
respektovat krajinu jako Zivy v ¢ase proménny celek, ktery vyzaduje tv(rdi, avsak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty;

pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkcfi krajiny;

davat prednost komplexnimu reseni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd;

podporovat vyvazend a polycentricky rozvoj sidleni struktury a vytvaret
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi;

vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani
opusténych aredld a ploch a zdroverni predchdzet vzniku dalSich takto
znehodnocenych Uzemij

hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného lUzemi a
zeleng, vCetné minimalizace jeji fragmentace;

rozvojové zamery vyznamneé ovliviujici charakter krajiny umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a podporovat potrfebna kompenzacni reseni;

vytvaret izemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné
krajiny, zajistit ekologickou funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovuy,
implementaci a respektovani Uzemnich systémd ekologické stability, ochranu
krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny;

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Uzemi pro rGzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu;

vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury
a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani;
vytvafet podminky pro preventivni ochranu udzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi, zejm. zaplavy a eroze;
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni a sucha;

pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami,
zasobovani pitnou vodou a optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod;

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrZitelného rozvoje
Uzemiv dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené
infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Z kol pro tzemni planovani ve specifické oblasti SOB10 vyplyva:

-

obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojd uzemniho planovani s vyuzitim
podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi
vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
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zavadéni obnovitelnych zdrojd energie, véetné ploch a koridorl pro umisténi
souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie;

- obce prostrednictvim nastroji tUzemniho planovani provéri uzemi z hlediska
moznosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném tGzemi (prednostné vyuzivat stfechy
a fasady);

- obce prostrednictvim nastroji tUzemniho planovani provéri uzemi z hlediska
moznosti umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani;

- f)zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich pld jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky.

Z tkoll pro uzemni planovani ve specifické oblasti SOB11 vyplyva:

- obce, je-li to Ucelné, prostrednictvim ndstroji Uzemniho planovani s vyuZitim
podkladl Ministerstva préimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi
vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojd energie, véetné ploch a koridorl pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohledniujici i potfeby pro ukladani energie;

- prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pri priimyslovych zénach);

- provérit dostatec¢né vzdalenosti ploch a koridorl urcenych pro vyuziti vétrné
energie navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochdzelo k
nedmeérné zatézi dotéeného Uzemi.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO ROZVOJOVEHO PLANU (dale jen ,,URP*)

Prvni Gzemni rozvojovy plén byl vydan VIddou Ceské republiky dne 28.08.2024, aviak dle
§ 319 odst. 5 stavebniho zakona neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do
souladu s poZadavky nového stavebniho zakona. Vzhledem k faktu, Ze tento dokument
prozatim nebyl zvefejnén, jeho soulad s UP neni posuzovén.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Uzemni plan BeneSov nad Cernou musi byt v souladu s nadfazenou tGzemné planovaci
dokumentaci, tedy se Zasadami uzemniho rozvoje Jiholeského kraje, ve znéni jejich
posledni aktualizace (déle jen ,,ZUR*).

Na Gzemi obce Benedov nad Cernou se dle ZUR naléza:

Specificka oblast nadmistniho vyznamu N-SOB 2 - Tfeborisko — Novohradsko, z které pro
obec mimo jiné vyplyva:

— podporovat Feseni smérujici k vyvazenému a inosnému zatizeni pfirody a krajiny,
koordinujici ochranu pfirodnich hodnot se zajmem na rozvoji socioekonomickych
aktivit, vyuzivani pfirodnich zdroji a na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu,
l[azenistvi a rekreacniho vyuzivani této specifické oblasti, nepfipustit nekoncepcni
vznik novych ploch individudlni rekreace a dalSiho zatiZzeni brfehovych partif
rekreacné vyuzivanych rybnikd;
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stanovit podminky pro citlivé vyuZziti rekreacniho potencidlu oblasti s ohledem na
Unosné zatiZzeni krajiny a najit rovnovahu mezi produkénim a rekreanim vyuZzitim
potencidlu rybnicni soustavy;

podporovat reSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu a cyklistiky, podporovat reSeni, ktera citlivé vyuZivaji a chrani prirodni zdroje
v oblasti;

podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti izemi, vytvorit podminky
pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a cestovniho ruchu;
v prihrani¢nich oblastech podporovat zlepSeni prostupnosti Gzemi a posileni
preshrani¢nich vazeb zejména v oblasti turistického ruchu vytvorenim podminek
pro doplnénf sité turistickych hrani¢nich prechodg;

situovat hlavni pdly a strediska socioekonomického a hospodarského rozvoje
zejména v ndvaznosti na rozvojovou osu Jihovychodni — Novohradska;

pfi navrhu rozvoje Uzemi zohlednit podminky vyuziti dzemi stanovené v ramci
prirodniho parku a ptaci oblasti Novohradské hory a CHOPAV Novohradské hory a
podminky stanovené pro KPZ Novohradsko.

Uzemni rezerva verejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu:

- v oblasti zdsobovani vodou L/A Hradisté na Cerné;

- v oblasti zasobovani plynem Ep/I (VTL plynovod Kaplice — Horni Stropnice).

Pro Uzemni rezervy plati, Ze dosavadni vyuZziti tzemi dotcené navrzenym koridorem nebo
plochou izemnirezervy nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemozZnil nebo podstatné
ztizil predpokladané budouci vyuziti.

Krajina lesopolni, ze které pro obec vyplyvaji podminky:

-

zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporovat doplriovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepripusténim vymizeni
prvkl stavajicich (napr. minimalizaci zabord PUPFL);

podporovat retencni schopnost krajiny;

Uzemné planovacimi ndstroji podporit respektovani znak( historicky kulturni
krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel i jejich vhodnou
dostavbu;

rozvijet cestovni ruch ve formdach pfiznivych pro udrzitelny rozvoi.

Krajina lesni, ze které pro obec vyplyvaji podminky:

-

minimalizovat negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezit zdbor téchto pozemk
na nezbytné nutnou miru;

predchazet riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch, resp. zabranit umisténi nevhodnych staveb (zejména
dominant obytného charakteru) do Uzemi, tzn. dbat na vhodnost vymezovani
zastavitelnych ploch a volbu dalSich moznych podminek vyuZiti v Gizemné planovaci
dokumentaci;
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-

Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného
zasahu do charakteristickych rysd okolnf krajiny;

rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, v rdmci tzemné
planovaci ¢innosti omezit mozZnost rozsifovani a intenzifikace chatovych lokalit pro
individualni rekreaci.

Nadregionalni a regiondlni tizemni systém ekologické stability:

nadregionalni biocentrum 79 Zofin;
nadregionalni biokoridor 170 Zofin - NRBK174B;
regionalni biocentrum 176 Hradisté — Opalenec;
regionalni biocentrum 184 Cern3;

regionalni biocentrum 192 Kohout;

regionalni biocentrum 198 Kui'sky vrch;
regionalni biocentrum 216 Jeleni hrbet;
regionalni biokoridor 264/1 - NRBK170-Cern3;
regionalni biokoridor 264/2 ,,Hradisté-Opalenec* - NRBK170;
regionalni biokoridor 270/1 Cerna-NRBK170;
regionalni biokoridor 270/2 Kursky vrch-NRBK170;
regionalni biokoridor 275 Kufsky vrch-Zofin;

ze kterych pro obec vyplyvaji podminky:

-

vymezené prvky USES je G¢elné doplfiovat o relevantni skladebné &sti mistniho
USES, tj. Ize vkladat lokaIni biocentra do biokoridord vy3si hierarchické drovné k
posileni jejich ekostabilizacni funkce; hranice vloZenych lokalnich biocenter pritom
nejsou vazany hranicemi koridort dle ZUR;

u vymezenych prvkd USES musi byt vzdy zachovéna jejich funkénost a vymezeny
charakter;

u vymezenych prvk( USES nesmi byt narusena jejich kontinuita;

v pripadé& prvk(i USES vlozenych do vyssi hierarchie je nutno pfi jejich vyuzZiti
respektovat pfisn€jSi podminky, resp. podminky toho prvku, ktery pojima vyssi
ochranu;

vymezenad biocentra a biokoridory musi byt chranény pred zménou vyuziti dzemi,
ktera by negativné ovlivnila stavajici stupen ekologické stability, a predevsim
zamezila pInéni jejich migracni funkce (prichodnosti), pred umistovanim zamérd,
které nejsou slucitelné s hlavni funkci téchto ploch, tj. funkci prirodni; u biokoridord
je nutno dbat, aby jejich pfipadné protnuti bylo, pokud mozno, co nejkratsi;
vymezeni skladebnych prvkd USES v Gzemi loZisek neni pfekazkou k pripadnému
vyuziti loziska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuZitim loZiska nerost(
docasné omezeny, pripadné dojde k docasné upravé trasy biokoridoru, budou po
ukonceni tézby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase a v potfebném rozsahu.
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V Uzemnim pldnu Bene3ov nad Cernou je nutné ctit:
Priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje, zejména:

- vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny, tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny
a stanovené zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v lGzemi pro
jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti
Uzemniho systému ekologické stability, minimalizovat zabory zemédélského
puadniho fondu a negativni zdsahy do pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa (dale
téz jen ,,PUPFLY), tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zdbory kvalitni
zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni, zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni
krajiny pFispivajici k vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy;
tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné
krajiny a podporit Upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot v lzemi, vytvaret podminky pro ochranu Gzemi pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze
pudy, selhdni technologického systému, sucho), tzn. resit opatreni vedouci k jejich
zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod, a to se zfetelem
na mozné ovlivnéni Sirsiho Uzemi, zejména preferovat pasivni protipovodriova
opatfeni spodivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny prfi ochrané pred
povodnémi a zdplavami, vytvaret podminky pro zajiStovani ochrany vodnich
pomérl, chranénych oblasti prirozené akumulace vod (dale téz jen ,,CHOPAV),
Uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystému na Gzemi kraje a vodnich zdrojd pro stavajici i budouci
potreby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatfeni v Uzemi, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti zemi, podporovat a vytvaret takova rfeseni, ktera
povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tzemi a k minimalizaci jejich znecisténi,
podporovat feseni zohlednujici ochranu prirodné a krajinarsky cennych tzemi;

— uprednostnit vyuZziti transformacnich tzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, tzn. pfednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném
uzemi, s cilem podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby za ucelem vyuziti
brownfields, zabezpedit rozvoj cestovniho ruchu na tzemi Jihoceského kraje, tzn.
vytvofit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit
cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné
vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoprodukéni funkce lest a rybnikl v ndvstévné a rekreacné atraktivnich
oblastech s cili umoznit intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuzivani dzemi a
zlepSeni prostupnosti krajiny i v preshranicnim turistickém styku, vytvaret podminky
pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a prostor
pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak
aktivit, které s nimi souviseji;

- vytvdret podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivi a posileni
polycentrického usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy
plynouci z rozdilné Urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi
je potrfeba eliminovat formou rozvoje potrebné verejné infrastruktury, prosazenim
pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socidlni, hospodarské a
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dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznit i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civiliza¢nimi
hodnotami, v nichz je nutno zdrover zohlednit prirodni hodnoty daného Uzemi,
vytvaret podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj zemi, tzn. vytvofit Uzemné
planovaci predpoklady pro snizovdni nezaméstnanosti a zajisténi socidlni
soudrznosti obyvatel, predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s
ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych
obci, pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncep¢ni formy vyuzivani
volné krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném Gzemi a nevyuzité a
opusténé aredly, predchazet negativnim vliviim suburbanizace, vytvaret podminky
pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky
utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel
v krajiné, vcetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a zén a
krajinnych pamatkovych zén dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
pavodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani,
s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické a prirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel
dbat na zachovéni originality plvodniho architektonického vyrazu a prostorového
usporadani, podporit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi, vytvorit
podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, tzn.
vhodné stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potfeba zamezit
nepriznivym dopaddm lidskych cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi,
asanovat devastovana uUzemi a odstranit staré ekologické zatéze v dzemi, pfi
c¢innosti v Uzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného
zdravi.

Podminky ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi, zejména:

- respektovat ochranu prirodnich hodnot ve zvlasté chranénych dzemich, evropsky
vyznamnych lokalitdch a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku
krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych
prvkd a segmentd ve prospéch posileni ekologické stability krajiny, podporovat
reSeni smérujici k vyvazenosti zajmd ochrany prirody a zajm( podporujicich rozvoj
hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho vyuziti dzemi, pfi
navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohledniovany zasady ochrany
zemédélského pldniho fondu a pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa, nové
zastavitelné plochy budou pokud mozZno vymezovany v navaznosti na jiz
urbanizované tizemi (tj. zastavéné tizemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a
to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptdniho fondu, pfi
navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vZdy zohlednény zasady ochrany
pfirody a krajiny, pfi stanovovani podminek vyuziti dzemi dbat na posilovani
retencni schopnosti Uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové
prevenci, podporovat obnovu brehovych porostd a ploch luznich lesd, vytvoreni
ochrannych pasem travnich porostl v idolnich nivach, vytvorit Gzemni predpoklady
k ekologicky prijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch a tokd pfi omezeni
negativniho dopadu jejich hospodarského vyuziti, respektovat vodohospodarské
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zajmy v Uzemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd, vodnich ploch, ochranu
zdroji podzemni a povrchové vody;

- vytvaret podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporovat
rozvoj jeho dalsSiho moZného vyuziti, vytvaret podminky pro zabezpecdeni ochrany a
péce o kulturni pamatky a o pamatkové rezervace a zdny, dbat na kvalitu reSeni
jejich okoli, a to iz hlediska SirSich vazeb, vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani
dalSich kulturnich hodnot kraje, respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu
a doplnéni origindlnich krajinnych prvkd a segmentli ve prospéch zachovani
specifického krajinného razu, nepripoustét zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i
charakteru zastavby a vyrazné narusujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky
raz a negativné ovliviujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné
prostredi, vytvaret podminky pro trvale udrzitelny a priméreny rozvoj zafizeni a
vybavenosti cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na
lokality s vyskytem kulturnich hodnot, vytvaret podminky pro obnovu a rozvoj
krajinnych pamatkovych zdn a tzemi s nespornym krajindrskym potencionalem;

- podporovat ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Uzemi, zvlastni pozornost vénovat zafizenim obcanského vybaveni a verejnym
prostranstvim, vytvaret podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného uUzemi,
regeneraci brownfileds (napr. opusténych a nevyuzivanych tGzemi, nefunk¢nich
prémyslovych zdén, nevyuzivanych dopravnich staveb), respektovat pozadavky na
kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostfedi v izemi, podporovat vznik
zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf. rozvoj
informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo
nau¢nych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani
hipostezek, v oblasti sportu a rekreace napr. modernizace a rozvoj areald zimnich
sportl s prioritou komplexnosti téchto aredlt a jejich celorocniho vyuziti, podpora
tvorby produktl prodluzujici sezénnost v regionu.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU:
Zajistit ndvaznost rozvojovych ploch a koridor( na aktuélni UPD sousednich obci:

- zajistit ndvaznost verejné infrastruktury na tzemi sousednich katastralnich dzemi;
- zajistit ndvaznost Uzemniho systému ekologické stability.

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Soucasné platny Uzemni plan disponuje rozsahlym mnoZstvim zastavitelnych ploch.
V navrhu nového dzemniho planu je vhodné tyto plochy provérit a provést pfipadnou
revizi.

Nova Gzemné planovaci dokumentace bude klast dliraz na kompaktnost sidla, zejména
s ohledem na krajinny raz a limity Uzemi. Nové zastavitelné plochy budou vymezeny
s ohledem na vyvoj obce ajeji vyznam ve strukture osidleni. Dale je nutné se zabyvat témito
pozadavky:
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— minimalizovat nové rozvojové sméry, které by iracionalné vybihaly do volné
zemédélské krajiny i lesnich porostd, uprednostnit ty plochy, které je mozno
napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;

—» provéfit vdechny navrhované zastavitelné plochy v sou¢asné platné UPD s ohledem
na stdvajici charakter izemi a popripadé zastavitelné plochy upravit ¢i redukovat ve
vazbé na potrebnost a aktudlnost potencidlniho zastavéni;

- provérit potfebnost navrhu ploch zemédélské vyroby a plochy vyroby a vyrobnich
sluzeb;

- ekonomicky rozvoj obce izemné podporit umoznénim podnikani v obytném tGzemf
obce a navrhem ploch pro rozvoj drobné vyroby a podnikani a to v takové mire, aby
nedochdzelo k nepfiznivému ovliviiovani obytné zastavby ani pfirodnich hodnot
Uzemi;

- zpUlsob vyuziti ploch v jednotlivych lokalitdch bude navrzen v souladu s vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych  podkladech,, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni;

- stanovit podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho zpUsobu vyuziti (hlavniho vyuZiti), pfipustné vyuZziti, nepripustné
vyuziti, pripadné podminecné pripustné vyuziti (dle potreby stanovit podminky
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek pro vyskovou hladinu
zastavby sohledem na okolni budovy a konfiguraci terénu a intenzitu vyuziti
pozemkd v plochdch - % zastavéni, zdkladnich podminek urcujici charakter a
strukturu zastavby, apod.);

- provéfit hodnotné urbanistické a architektonické stavby v obci, jako pfipadné
hodnoty izemi, které timto budou ochranény pred nevhodnymi stavebnimi zaméry
a které nemaji tzv. ,,tvrdou‘ ochranu ze zakona:

- napf. vyznamné stavby drobné sakralni architektury v sidle i ve volné krajing, a
dalsi urbanistické a architektonické hodnoty, které projektant v ramci vlastnich
prazkum vyhodnoti jako hodnotné a vyZadujici zvySenou ochranu;

- do nepripustnych podminek vyuziti izemijednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti zahrnout vystavbu mobilnich domd a mobilnich chatek a pripadné dalSich
objektd formy kontejnerového bydleni, stavebnich bunék, tzv. tiny houses apod.;

- provérit mozné vyuZiti stavajicich browfields;

proveéfit stret zastavéného uzemi a aktivni zény zaplavového uzemi;

- s ohledem na limity Uzemi budou v navrhu provéreny obdrzené podnéty verejnosti
v k. U. ana pozemcich p. ¢.:

v

Benesov nad Cernou:

- 2611 — vystavba 1 RD;

- 2143, 2144, 2150, 2538, 2161, 2511, 2370, 2198, 2196, 2200, 2201, 2114, 2203 — stavebni parcely;
- 2653, 2183, 2233, 2672, 2161, 2511, 2370 — stavebni parcely;

- 2134 - trvalé bydleni;

- 2159 —trvalé bydleni;

- 2254 — zazemi k RD;

-2695 - trvalé bydleni;

- 2153 — zemédélské stavby pro drobné hospodareni;

- 2640, 2610, 337/5, 2555 — smiSené obytné venkovské;
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-2601 - rekreace;

- 2556, 2546 — rekreace;

- 2615 - trvalé bydleni;

- 2554, 2555, 2394 — bydleni;

-385/3 - bydleni;

-1322/17 — trvalé bydleni;

-2836 - trvalé bydleni;

- 413, 961/3, 2105 - trvalé bydleni;

- 2301 - trvalé bydleni;

- 2484 - rekreadni objekty/trvalé bydleni;

-2108 - trvalé bydleni;

- 2182 - budouci rozsifeni hibitova;

- 2190 — trvalé bydleni/oblanskd vybavenost/garaze, parkovisté;
- 2385 - trvalé bydleni;

- 2104 - plochy verejnych prostranstvi;

- 2702 — plochy verejnych prostranstvi;

- 2244 - nakladani s odpady - alternativni misto pro malou komunitni kompostarnu;
- 2104 - zelen sidelni ostatni.

Dékanské Skaliny:

- 2297 — smiSené obytné Uzemi;

- 2204, 2213/2, 2179, 2168/2 — smiSené obytné Gizemi;
- 70 —trvalé bydlenti;

- 350 - trvalé bydleni;

- 78/3 — rekreace;

- 68/1 - rekreace;

- 85 — rekreace;

- 78/4 — smiSené venkovské [ rekreace.

Hartunkov:

- 2050, 2047, 1985, 1943 — stavebni parcely;

-1907 — plochy smiSené obytné;

-1983, 1958, 1934, 1957, 1940, 2016, 2043, 1897, 1960, 1966 — stavebni parcely;
- 1857 — Uprava vymezeni zastavitelné plochy.

Kleni:

-156/1, 156/21, 156/24, 156/29, 156/31, 156/33 — dopInit zde kanalizacni stoku jako VPS a dané
pozemky navrhnout jako verejné prostranstvi - zajisténi pristupu na pozemky 156/15, 156/16;
- 981/13 — vystavba RD;

- 517/1 — trvalé bydleni;

-156/23 — zazemi k RD;

- 276 - smiSené obytné venkovské;

- 41/1 — trvalé bydleni s malou truhlarskou dilnou;

- 520/2, 516/3 — rekreace.

12
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Kuri:
-1363 — na plochy smiSené obytné;

- 1375, 1376, 1352 — smiSené obytné, zazemi pro hospodarska zvirata, hospodarska budova,

hala na skladovani balikd nebo roubend stavba;

- 1352, 1402, 1411 — smiSené obytné, zazemi pro hospodarska zvifata, hospodarska budova,

hala na skladovani balikd nebo roubend stavba;

-1399 - trvalé bydleni;
- 1423 - smiSené venkovské obytné;
- 1457, 1392, 1470 — smiSené venkovské obytné.

Valtérov:

-1820, 1834, 1886, 1914, 1861, 1846, 1857, 1870, 1845, 1856 — stavebni parcely;

-1968 - rekreacni objekt;

-1864 — trvalé bydleni;

-1894, 1871, 1949 — smiSeni venkovské obytné;
-1957 — trvalé bydleni/rekreacni bydleni - ¢ast;
-1950 — trvalé bydleni/rekreacni bydleni;
-1893 - smiSené obytné;

-1919 — smiSené obytné;

-1924 — smiSené obytné;

-1797 — plocha pro kompostarnu;

-1799 — plochy pro kompostarnu.

Velky Jindrichov:
-196/2, 1621, 457/1 — stavebni parcely;
-1581/1 — smiSené obytné.

Dluhosté:

-1754/19, 1754/21, 1746/9 — trvalé bydleni;

- 612/2, 619/5, 607/5 — trvalé bydleni;
-1587/1,1661/5, 1661/2 — trvalé bydleni;
-1757/2 — smiSend obytnd funkce, rekreace.

Licov:

-2696/1 - rekreace;

-598/5 - bydleni;

- 789 — vyroba a skladovani + ubytovani;

- 828/2 —trvalé bydleni;

- 766 - plocha technické infrastruktury (COV).
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¢) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

N

vymezit plochy vefejnych prostranstvi na stavajicich pristupnych plochach v sidlech
a popr. pripravit podminky pro vznik novych verejnych prostranstvi v ndvaznosti na
zamysSlené rozvojové zaméry v Uzemi;

podminky vyuZiti Gzemi jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti musi
umoznit rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury;

provérit a navrhnout opatreni pro Sifkové usporadani mistnich komunikaci ve vazbé
na zastavitelné plochy a zohlednit zvySovani stupné automobilizace;

technickd infrastruktura mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy bude
provérena a pripadné navrzena jako verejné prospe€sna stavba;

zabyvat se stavajici koncepci odpadového hospodarstvi v obci, zejména navrhnout
plochu pro kompostarnu;

proveéfit potfebu obcanské vybavenosti ve verejném zajmu;

provérit moznost vhodného vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti u
pozemkd ve vlastnictvi stdtniho pozemkového uradu, které by mohla obec
bezplatné ziskat do svého vlastnictvi;

provérit moznost vymezeni stezek pro pési ¢i turistickych cyklotras.

d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

-

navrhnout USES na lokalni drovni v souladu s principy vymezovani prvké USES a pro
zvySeni ekologické stability krajiny vymezit také interakcni prvky, které mohou
nespojité doplnit zakladni skladebné prvky USES nebo u hodnotnych pfirodnich
krajinnych segment(. Tam kde se neuplatfiuje ochrana skladebnymi ¢&stmi USES,
vymezit pFirodni hodnoty, které timto budou v UPD chrdnény a rozvijeny a
popripadé daldi prirodni prvky, které projektant vramci vlastnich prizkum
vyhodnoti jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu;

v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které maji prirodni charakter (pole, louky,
pastviny, atp.) pripustit vznik nové verejné technické a dopravni infrastruktury;
podporit propustnost krajiny, zejména navrhovanim novych rekreacnich stezek
(stezky pro pési, cyklostezky, hipostezky, atp.);

podporovat opatreni k posilovani reten¢ni schopnosti tizemi;

vyloucit oplocovani pozemk{ mimo zastavéné a zastavitelné uzemi sidel z ddvodu
zachovani prostupnosti krajiny a dochovaného krajinného razu, jakoz i oplocovani
rybnikd a vodnich tokd k zajisténi stupné jejich ekologické stability;

bude provérena moznost povolovani staveb a zdmérd v nezastavéném uzemi dle
§ 122 stavebniho zakona a pripadné budou stanoveny stavby, které budou v tzemi
vylouceny.
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Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl, zejména z problémi urcenych
k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplrujicich prizkum a rozbora

Z izemné analytickych podkladd byly vyhodnoceny nasledujici problémy a strety v Gzemit:

Obec Oznaceni Zavada Popis Navriené fedeni: Doku"m"ent’ace
k feseni:
Vyuziti Brownfields — staré Provéfit nové
1- R zemeédélské areadly funkeni vyuziti .
. banistick . ., , . I up
zav_urb_BnC urbanisticka v jednotlivych sidlech (byvalé se SirSim
statky) spektrem vyuziti
Benesov n. C. Proverit
2- .| Redeni prijezdu obci Beneov moznost .
+| dopravni > e, upP
zav_dop_BnC nad Cernou vymezeni jiné
trasy obchvatu
hygienicka - - -

Z uzemni studie Trebornsko - Novohradsko - vcetné Architektonické a Urbanistické
rukovéti, kterd byla schvdlena zastupitelstvem Jihoceského kraje dne 27.04.2010
usnesenim ¢. 115/2010/ZK-14 (déle jen US Treborisko — Novohradsko) vyplyva:
- zohlednit a provéFit podminky vyplyvaijici z US Treborisko — Novohradsko v rozsahu
a podrobnosti odpovidajici tizemné planovaci dokumentaci;
- zaméfit se zejména na urbanistické a architektonické hodnoty uzemi vyplyvajici
z Urbanistické a Architektonické rukovéti.

Ve spravnim Gzemi obce Bene3ov nad Cernou byla pofizena Uzemni studie krajiny
Jihoéeského kraje (dale jen ,,USK JEK):

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje byla schvédlena dne 01.09.2021. P¥i pofizovani
uzemniho planu je nutné tento izemné planovaci podklad zohlednit a respektovat.

s

Spravni Uzemi obce se nachazi v krajinnych oblastech:

- ¢ 11-Kaplicka;

- (.12 = Novohradska horsk3;

- ¢.13 — Novohradska podhorska;
- ¢.14 — Trhosvinenska.

Dale na jednotlivé ¢asti spravniho izemi obce zasahuji krajinné typy:

- ¢.13 - mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky;
- .14 —mirné zvinény az kopcovity zemédélsko-lesni;
- .17 —vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky;
- .18 — vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni;
- .19 —vyrazné zvinény az <lenity lesni;

- ¢.25-lesni horskych ddolj;

- .26 - lucné-lesni a leso-lu¢ni horskych udoli;

- ¢.27-lesni horskych hrbet(.
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e) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, asanaci a staveb a opatreni k zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu

Potfeba vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni, asanaci a staveb a opatreni

k zajisténi obrany a bezpecnosti statu bude provérena zejména v ndvaznosti na
nadrazenou tzemné planovaci dokumentaci a dale v pfipadé potreby obce.

f) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uUzemni studie, uzavifenim planovaci smlouvy nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim dzemni
studie, regula¢niho planu, uzavfenim planovaci smlouvy nebo soutézi at uz
architektonickou nebo urbanistickou bude provéreno a v pripad€ potrfeby zapracovana do
tzemniho planu.

PFi vymezeni ploch, kde bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, je nutné, aby soudasti navrhu izemniho planu bylo zadani regula¢niho
planu. V pripadé podminky pofizeni Uzemni studie bude pro jeji pofizeni stanovena
primérend Ih(ta. Vyuziti dalSich vySe uvedenych ndstrojii Gzemniho planovani se
nepredpoklada.

Nicméné pofrizovatel primdarné doporucuje provérit plochy komplexné (véetné

Vv s

podrobnéjsich pozadavk( na vystavbu) tzemnim planem, napr. formou tGizemniho planu
s prvky regulacniho planu).

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv na lokdIni drovni bude provéreno v navrhu
uzemniho planu, a to zejména s ohledem na ochranu tdzemi ve vztahu k jeho moznému
budoucimu vyuziti. Do uzemniho planu budou zapracovany Uzemni rezervy z nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace.

h) Pozadavek na zpracovani variant feseni

Zpracovani navrhu tzemniho planu ve variantach se nepredpoklada.

i) Pozadavky na zpracovani tzemniho planu s prvky regula¢niho planu

Pro celé spravni izemi obce bude zpracovan dzemni plan s prvky regula¢niho planu.
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j) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Bude dopIné&no na zékladé& vysledkd projednavani Navrhu zadani UP.

Nicméné vzhledem k tomu, Ze se na izemi obce Bene3ov nad Cernou nepredpokladé ndvrh
zastavitelnych ploch, jejichz vymezeni by splfovalo pozadavky na zpracovani vyhodnoceni
vlivh na Zivotni prostredi dle platné legislativy, pofizovatel nepredpokldadd potrebu
zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi bude zpracovano pouze v pripad€, pokud
pfislusny organ ochrany prirody ¢i prislusny urad ve svém stanovisku k navrhu zadani
tuzemniho planu uplatni pozadavek na posouzeni vlivu.

7 ’

k) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tGzemniho planu a jeho
odtvodnéni

Dokumentace navrhu tzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou legislativou,
zejména zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, vse v
platném znéni.

POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:

: 5 000 (popr. 1:10 000)
: 5 000 (popr. 1:10 000)
: 5 000 (popr. 1:10 000)
: 5 000 (popr. 1:10 000)
:100 000 (popr. 1:50 000)
: 5 000 (popr. 1:10 000)

Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi

Hlavni vykres

Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
Koordinacni vykres

Vykres SirSich vztaht

Vykres predpoklddanych zabord ptdniho fondu

JEE I U UL (UK (U U §

FORMA A POCET VYHOTOVENI
Ndvrh tzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast (vzdy vyrokovou ¢ast i

¢ast oddvodnéni).

Navrh UP bude vypracovén a odevzdan v souladu se zakonem v nasledujicich etapéch:

- ndvrh pro pfipadné sloucené jednani v tisténé podobé v poctu 2 kompletnich paré a
ve formatu *.pdf/A a *.docx;

- navrhy pro pfipadné dalsi sloucené jednani vidy v tisténé podobé v poctu 2
kompletnich paré a ve formatu *.pdf/A a *.docx;

- ndvrh tzemniho planu upraveny dle projednani pro predlozZeni zastupitelstvu obce
pro vydani formou opatreni obecné povahy pouze v elektronické podobé;

- uzemni plan upraveny, fadné podepsany a orazeny po vydani zastupitelstvem obce
a nabyti ucinnosti formou opatreni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 2
kompletnich paré a na datovém nosici.
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Ndavrh Gzemniho planu bude zpracovan vektorové, nad aktudlni katastralni mapou (GIS
format ESRI Shapefile).

Navrh bude pro Ucely pfipadného slouceného spole¢ného a verejného projednani
vyhotoven ve dvou tisténych paré a v elektronické podobé (ve formatu *.docx a *.pdf/A),
fadné podepsany a orazitkovany autorizovanou osobou s autorizaci pro izemni planovani.
Spolec¢né sndvrhem pro pfipadné spolecné sloucené a verejné projednani bude
pofizovateli predan kladny validac¢ni protokol.

P¥padny upraveny navrh zmény UP bude podle vysledkd projednani s dotéenymi organy,
krajskym Uradem a verejnosti odevzdan pro Ucely opakovaného verejného projednani
taktéz ve dvou tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé (ve formatu *.doc a
* pdf/A) (v pripadé dalsiho opakovaného projednani obdobné).

Vysledny navrh bude odevzdan ve dvou vyhotovenich, spolu s datovym nosicem, ktery
bude obsahovat kompletni grafickou ¢ast GUzemniho pldnu ve vektorovém formatu
zpracovatelského programu (GIS format ESRI Shapefile) i v rastrovém formatu (*.jpg,
* pdf/A,...) a dale textovou ¢ast tizemniho planu ve formatu *.docx nebo *.pdf/A a rovnéz
ve formatu georeferencovanych rastri a ve vektorovych formatech topologicky cistych.
Déle bude vysledna dokumentace predana v souladu s pfilohou ¢. 14 vyhlasky ¢&. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gtzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Pfed kazdou fazi projedndvani, pred vydani i po nabyti uclinnosti bude predlozen
porizovateli od zpracovatele kladny validacni protokol a soucasné budou doruc¢ena veskera
vstupni a vystupni data pro provedeni vlastni kontroly porizovatelem (kompletni zipovy
balicek).
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